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第一部分 规划说明书



规划说明书

1、地块现状概况

鼎城区沅明建材地块位于常德市鼎城区牛鼻滩镇芷湾村一组，J44 县道以南，

沅江北岸。地块位于鼎城区中部，常德市中心城区以东（距离中心城区约 9km），

牛鼻滩镇镇区以西（距镇区约 5.4km）。地块总用地面积为 6575.00 平方米（约

9.86 亩），现状地类主要为林地（4128.4 平方米）和采矿用地（2446.6 平方米），

该用地不属于常德市城镇建设用地范围内，拟办理农转用为村庄建设用地（工业

用地），主要用于水泥制品和砼结构构件的生产制造，参照《湖南省建设用地指

标（2021 年版）》非金属矿物制品项目建设用地指标进行图则编制。

地块周边 J44 县道已建成自来水供水、电力和通讯系统，雨水主要靠道路两

侧已建成的明渠自然排放，暂未建设污水排放系统，污水主要靠建设四格化粪池

生态处理后溢流排放。

2、设计依据

2.1.《中华人民共和国城乡规划法》

2.2.《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）

2.3.《城市规划编制办法》

2.4.《常德市总体规划（2021-2035）》

2.5.《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）

2.6.《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》（GB50067-2014）

2.7.《工业项目建设用地控制指标》2023 年版

2.8.《湖南省建设用地指标（2021 年版）》

2.9.《常德市物业管理办法》常政办发〔2011〕19 号文件

2.10.《常德市绿色建筑行动实施方案》常政办发〔2015〕18 号文件

2.11.《鼎城区国土空间总体规划（2021-2035 年）》

2.12.《牛鼻滩镇国土空间规划（2021-2035 年）》

2.13.国家及地方的相关政策、技术规范等



3、方案指导思想与规划布局

3.1. 方案指导思想

该项目用地性质为工业用地，地块内部地势平坦，建设条件较好。规划建设

一个混凝土搅拌站，本次设计主导原则为“因地制宜，明确功能分区，协调好内

外交通，合理组织内部交通”。围绕建筑使用要求、生产工艺流程以及周边环境

要求进行建筑布局和交通组织。

3.2. 规划布局

该地块南侧为村内村组路路，故在规划布局时充分考虑相关技术要求并依据

相关技术规范布局。

3.3. 规范标准

在规划设计时建筑集中布置在地块北部，为混凝土生产区，包含厂房（含一

条混凝土生产线）、商品混凝土搅拌楼和沙石堆场，厂房基底面积为 2000 ㎡,

折合计容建筑面积为 4000 ㎡；商品混凝土搅拌楼基底面积为 500 ㎡，折合计容

建筑面积为 1000 ㎡（单层建筑高度超过 8米，则建筑面积按 2倍计入容积率）。

南面为办公区设置 1栋 2层的办公楼，总建筑面积为 600 ㎡。项目地块设置一处

机动车出入口，位于地块西南侧村组道路上。

4、建筑间距控制

模拟方案建筑间距控制参照《常德市规划管理技术规定》（2018 年 6 月）

的相关要求，应满足下表规定。

临道路建筑退让道路红线距离一览表

项目位置 建筑高度 村道

Ⅱ区
H＜24 米 5.0

24 米≤H≤50 米 10.0



5、道路交通与停车位配建

根据地块外部交通条件和内部主要车流方向要求，将地块出入口设置在村内

村组道路上，确保厂区工作人员以及其他车辆的通行流畅，对外出入口由 10 米

宽的道路连接，由于生产流程的特殊性，道路（生产区）全部采用硬质地面，以

保证混凝土搅拌车的通行流畅，场地东面设置停车绿化，既能确保道路通行顺畅，

高效便捷，又能满足消防要求。

地块内的停车形式均为地面停车，采用林荫式停车方式。混凝土搅拌车集中

停放在车间东南面，临近地块出入口，车位尺寸为 3.5m×9m，标准车位主要集

中停放在办公楼南侧，停车位尺寸为 2.5m×5.5m。停车位的配置标准按 0.2/100

㎡建筑面积配置，混凝土搅拌车车位按机动车换算系数 2.0 来换算。根据本方案

地块各类建筑面积总量，共配置 16 个标准停车位，其中标准停车位 6个，混凝

土搅拌车位 10 个。

6、绿地系统与环境景观规划

整个地块的绿化景观本着“以人为本”的原则，景观设计力求为厂区工作

人员提供舒适的生产、生活环境。植物多采用乡土植物，植物配置以乔木为主，

灌木为辅，沿地块周边形成环绕状绿化。

7、消防规划

项目地块内部均为硬化场地，道路幅宽度平均为 9 米，道路转弯半径不小

于 9m，消防车道上空 4m 以下范围内不应有障碍物。

8、竖向规划

8.1.本地块采用 CGCS2000 坐标系和 1985 国家高程基准。

8.2.。竖向规划结合地块现状并参照测绘地形图高程，场地设计标高结合实际

情况对场地进行整平，场地标高应比周边道路最低路段高程高 0.2m 以上。



8.3.场地内工程管线要采用适宜的埋设深度，项目地块的给水、排水、燃气管

道、电力、电讯等地下管线均由 J44 县道引入，沿村组道路接入项目地块内部。

9、模拟方案主要技术经济指标

项目 单位 模拟方案指标 图则控制指标

规划用地面积 ㎡ 6575.00 6575.00

总建筑面积 ㎡ 5600 5600.00

其

中

计容建筑面积 ㎡ 5600
≥5260

≤8547.5

其

中

厂房 ㎡ 4000 单层建筑高度超过

8m，建筑面积按两

倍计容。商品混凝土搅拌楼 ㎡ 1000

办公楼 ㎡ 600

办公及生活服务设

施用地面积不得超

过净用地面积 7%

容积率 0.85 0.8-1.5

建筑系数 46.02 ≥40%

绿地率 13.87 ≤15%

建筑占地面积 ㎡ 2800 ——

停车位 个 16 按 0.2车位/100 ㎡

建筑面积配置。其

中

混凝土搅拌车停车位 个 10

机动车停车位 个 6

10、地块控制指标

鼎城区沅明建材地块位于常德市鼎城区牛鼻滩镇芷湾村一组，规划用地面积

6575.00 平方米（约 9.86 亩）。主要地块控制指标：用地性质为工业用地（1001），

容积率 0.8-1.5，建筑系数≥40%，绿地率≤15%，建筑限高为 30 米。停车泊位

按 0.2 车位/100 平方米建筑面积配置。



11、建筑节能设计

11.1、设计依据

①《民用建筑热工设计规范》GB50176-93

②《夏热冬冷地区居住建筑节能设计标准》JGJ134-2001

③《公共建筑节能设计标准》GB50189-2005

④《建筑设计防火规范》GB50016-2006

11.2、节能措施

①总体设计方面

a.良好的朝向，建筑单体尽量设计为南北向；

b.与周围建筑间距符合建筑空间管理规定要求；

c.良好的自然通风，整栋建筑自然通风顺畅，力避“风影区”；

d.立体绿化系统——采用地面绿化、底层架空，提高绿化率，起到遮阳、

降温、导风的作用，有利于节能。

②单体设计方面

a.建筑单体设计时力求缩小体形系数；

b.组织良好的穿套风，有利于夏季降温，降低空调能耗；

c.合适的窗墙比，符合节能标准规定的要求；

d.围护结构采取保温隔热措施，其热工性能符合节能标准要求。

12、相关要求

12.1 该地块内严禁建设成套住宅、专家楼、宾馆、招待所、商店（场）和

培训中心等非生产性配套设施；

12.2 该地块用地范围内，企业行政办公和生活服务设施用地面积不得超过

净用地面积的 7%，且建筑面积不得大于工业项目总建筑面积的 15%；

12.3 该项目地块应满足“环保三同时”要求，防治环境污染和生态破坏的设

施，需同时设计、同时施工、同时投产使用。
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第三部分 附件



常德市鼎城区
                                   备案编号：2025-93 号

常德市鼎城区发展和改革局（国防动员办公室）

关于常德沅明混凝土搅拌站建设项目备案的通知

项目已于2025年 6月 16日 在湖南省投资项目在线审批监管平

台备案，项目代码 2506-430703-04-05-944901，主要内容如下：

1、企业基本情况：常德沅明建材有限公司。

2、项目名称：常德沅明混凝土搅拌站建设项目。

3、建设地点：湖南省常德市鼎城区牛鼻滩镇芷湾村一组。

4、建设规模和建设内容：该项目总用地面积 6575 平方米，总

建筑面积 9100 平方米。主要建设内容包括 6000 平方米的厂房、2500

平方米的商品混凝土搅拌楼、600 平方米的办公室，年产量 20 万立

方的 120 生产线一条，混凝土罐车、泵送设备等购置。此外还有厂

区道路、围墙、绿化、亮化、三级沉淀池等配套工程建设。

5、项目总投资额：项目估算总投资 3000.00 万元，资金来源为

项目单位自筹。

6、请你公司根据本备案文件，依法办理城乡规划、土地使用、

环境保护、资源利用、安全生产等相关手续。

发 展 和 改 革 局
国 防 动 员 办 公 室



7、如需对项目备案所规定的有关内容进行调整，请及时以书面

形式向我局报告，并按有关规定予以办理。

8、本备案文件有效期为 2 年，自发布之日起计算。在备案文

件有效期内未开工建设项目的，应在备案文件有效期届满 30 日前

向我局申请延期，延期最长不超过 1 年。项目在备案文件有效期内

未开工建设也未申请延期的，或虽提出延期申请但未获批准的，本

备案文件自动失效。

企业承诺：

1、我公司所填报的企业基本信息和项目基本信息均真实、合法、

有效。

2、此次申报的备案项目符合国家产业发展政策，不属于生态保

护红线或者其他生态环境敏感区域内建设的项目、不属于企业投资

核准项目、不含国家禁止的建设内容。

3、该备案项目信息不涉及任何国家保密和商业秘密内容，同意

将备案信息向社会公开。

4、我公司在备案之后将认真履行有关节能利用、环境保护、安

全生产等行业监管要求，并主动接受相关部门事中事后监管。

5、我公司将按照《企业投资事中事后监管办法》的要求，项目

开工前每季度，开工后每月，竣工验收后 30 天内分别报送项目进

度，并通过在线平台及时报送变更信息。

6、如有填报信息不实，违反或未履行声明与承诺事项的情形，

由我公司承担相应的法律责任及由此产生的一切后果。



以上信息由企业网上告知，信息真实性由企业负责。   

          

                           常德市鼎城区发展和改革局

(国防动员办公室)

                                   2025 年 6月 16 日
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