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规划说明书

1、地块现状及概况

农作物重大病虫疫情应急库建设是农业农村部部署的重大公益性农业项目，

是提高农作物病虫害专业化统防统治水平、提升农作物重大病虫疫情应急防控能

力、推进农作物病虫害绿色防控工作、确保国家粮食安全和农业增产增效农民增

收的重要举措。项目建成后，对提升湘西北地区和鼎城区农作物病虫防治服务水

平和农作物病虫应急防控能力，确保粮食稳定增产和农民持续增收具有重要的作

用。同时，项目配备仪器设备的操作和应急防控作业服务，将为当地农民提供就

近就业渠道，增加农民收入。

鼎城区重大病虫疫情区域应急防控设施及物资储备库建设项目地块距市城区

约 13 公里，位于常德市鼎城区镇德桥镇村，地理位置优越，对外交通联系方便。

地块用地面积 1900 平方米，不占用鼎城区永久基本农田和生态保护红线，地块现

状主要为农村宅基地（依据第三次国土调查 2023 年变更调查）,拟规划为物流仓

储用地，基地内供水、排水、电力、通信等基础设施均有临近村道引入。

2023 年变更调查现状图
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2、设计依据

2.1《中华人民共和国城乡规划法》

2.2《中华人民共和国土地管理法》（2019 修订）；

2.3《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2023.11）；

2.4《鼎城区国土空间总体规划（2021-2035 年）》；

2.5《常德市鼎城区镇德桥镇国土空间规划（2021—2035 年）》

2.6《常德市规划管理技术规定》(常政发[2018]6 号)

2.7《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)2018 年版

2.8 关于该地块的地形图、用地界线等

2.9 国家及地方的相关政策、技术规范等

3、规划设计原则

为贯彻落实习近平新时代中国特色社会主义思想，坚持以人民为

中心、建设生态文明的发展思想，坚持生态优先、绿色发展的新发展

理念，贯彻“一优三高”理念（坚持生态保护优先，推动高质量发展、

创造高品质生活、实现高效能治理），城乡建设活动必须按照“促进

生态空间山清水秀、生活空间适度宜居、生产空间集约高效”的总体

要求，以“集约节约用地、安全高效生产”为指导思想，在保证土地

开发强度的前提下，创建一个安全、绿色、高效的生活环境。

（1）注意处理好人与自然环境、人与人工环境的关系，科学组织

地块内部以及地块与周边道路的交通，合理布局各项建筑，创造一个

舒适、优美、卫生的生产、生活环境。

（2）坚持地块建设的经济效益、环境效益和社会效益的统一，在
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创造良好环境的前提下，努力节约用地，提高土地利用率，保持良好

的生态环境。

（3）强化现代意识，开辟合理的交通空间，在满足消防安全的基

本要求下兼顾动、静态交通要求。

4、建筑间距控制

建筑间距控制参照《常德市规划管理技术规定》（常政发[2018]6

号文）的要求，应满足采光、通风、消防、防灾、管线埋设、视觉卫

生、空间景观和建筑保护等方面的要求。

5、道路交通与停车位配置

地块临村道设置出入口，内部道路宽度不小于 4m。停车形式主要

为地面停车。

6、消防规划

地块内车行道均满足消防需求，路幅宽度不小于 4m，车道净空不

小于 4m。

7、竖向规划

（1）本地块采用国家大地 2000 坐标系和 1956 年黄海高程系。

（2）场地设计标高结合实际情况对场地进行整平，场地标高控制

在 35.7-36.2 米之间，坡度控制在 1%以内。

（3）场地内工程管线要采用适宜的埋设深度，给水、排水、电力、
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电讯等地下管线从村道接入。

8、地块控制指标

鼎城区重大病虫疫情区域应急防控设施及物资储备库建设项目地

块位于常德市鼎城区镇德桥镇刘家桥村，主要地块控制指标：用地面

积 1990 平方米（约 2.99 亩），用地性质为仓储物流用地（1101）,1.0

≤容积率≤2.0，建筑密度≤45%，绿地率≤15%，建筑限高 24米。

9、模拟方案主要技术经济指标

地块主要技术经济指标表

项目 单位
模拟方案

指标
图则控制指标

规划用地面积 ㎡ 1990 1990

总建筑面积 ㎡ 4018.86 ——

其

中

计容建筑面积 ㎡ 3259.04 1990-3980

地下建筑面积 ㎡ 759.82 ——

建筑占地面积 ㎡ 797.56 ——

容积率 1.64 1.0-2.0

建筑密度 40.08% ≤45%

绿地率 13.1% ≤15%

停车位 个 7
0.2 个/100 ㎡

建筑面积
其

中

地上停车位 个 7

地下停车位 个 0

10、无障碍设计

根据国家相关技术规范在道路人行道设置盲道、缘石坡道，在建
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筑出入口设计无障碍坡道、扶手，坡道小于等于 1/12，净宽大于等于

1.5m，并设置不小于 1.5m×1.5m 的轮椅通行平台。

11、相关要求

（1）参照工业建筑计容建筑面积计算规则，仓储物流建筑层高超

过 8.0 米时，在计算容积率时该层建筑面积加倍计算。
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